UCHWALA NR 1X/144/2019
RADY MIASTA RACIBORZ

z dnia 28 sierpnia 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Raciborz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2019r. poz. 506 zpdzn. zm.) w zwigzku
zart. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 22019 r. poz. 1182
z pozn. zm.), po przeprowadzeniu konsultacji spolecznych, zgodnie z uchwatg Nr XXI1/300/2016
Rady Miasta Racibdrz z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie okreslenia szczegotowego sposobu
konsultowania z Raciborska Rada Dziatalnosci Pozytku Publicznego lub organizacjami
pozarzadowymi 1innymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia
2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie projektéw aktéw prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dziatalno$ci statutowej tych organizacji (Dz.Urz. Woj. SI. zdnia
8 listopada 2016 r. poz. 5641)

Rada Miasta Raciborz
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy w celu realizacji zadan wlasnych wynikajacych z ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, polegajacych na tworzeniu
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, a w szczegdlnosci
do zapewnienia lokali wramach najmu socjalnego ilokali zamiennych, atakze zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Wspolnote samorzadowa z mocy prawa tworzg mieszkancy Miasta Raciborz.
§ 2. Uchwalg stosuje si¢ do najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy oraz lokali, o ktorych mowa w art. 20 ust. 2a ustawy.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

3) samodzielnym lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal spelniajagcy wymogi
okreslone w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali;

4) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie
W rozumieniu ustawy;

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;
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6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury oglaszang na
podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu
Ubezpieczen Spolecznych;

7) miejscu zamieszkania - nalezy przez to rozumie¢ miejsce zamieszkania w rozumieniu
art. 25 1 nastgpne ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu
mieszkalnego 1 zgltoszone do wspolnego zamieszkania;

9) skierowaniu - nalezy przez to rozumie¢ dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu
lokalu wydany przez Prezydenta Miasta Raciborz lub przez osobe dziatajaca zjego
upowaznienia;

10) niepetnosprawnos$ci w stopniu znacznym - nalezy przez to rozumie¢ znaczny stopien
niepetnosprawnosci okre§lony w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepetnosprawnych.

11) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Miasta Raciborz;

12) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ bezdomng w rozumieniu przepisow
ustawy zdnia 12 marca 2004r. opomocy spotecznej, ktorych bezdomnos$¢ zostanie
potwierdzona opinig Dyrektora Osrodka Pomocy Spoteczne;.

§ 4. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy przeznaczone sa do wynajgcia na
zasadach 1 w przypadkach przewidzianych ustawg oraz niniejsza uchwala.
2. Zawarcie umowy najmu lokalu nast¢puje na podstawie:
1) pisemnego skierowania, za wyjatkiem przypadkéw, o ktorych mowa w § 10 pkt 3;
2) prawomocnego wyroku sgdu ustalajagcego wstapienie w stosunek najmu lokalu;
3) prawomocnego wyroku sadu ustalajacego istnienie stosunku najmu lokalu;

4) pisemnego skierowania wydanego na podstawie prawomocnego wyroku sadu orzekajacego
uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego lub najmu socjalnego lokalu.

3. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu w odrebnym trybie niz przyjety w uchwale
sg osoby:

1) dokonujace we wlasnym zakresie adaptacji na cele mieszkalne pomieszczen o dotychczasowe;]
funkcji innej niz mieszkalna;

2) repatriowane z terendéw bylego ZSRR 1 zaproszone uchwala Rady Miasta Raciborz w celu
osiedlenia si¢ na stale na terenie Miasta Raciborz.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu.

§ 5. 1. Dochéd gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony okresla si¢ jako wysoko$¢:
1) nie przekraczajaca 270 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) nie przekraczajaca 220 % najnizszej emerytury na osob¢ w gospodarstwie dwuosobowym;
3) nie przekraczajacg 180 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie trzyosobowym;
4) nie przekraczajaca 150 % najnizszej emerytury na osobg w gospodarstwie czteroosobowym;

5) nie przekraczajaca 130 % najnizszej emerytury na osobe¢ w gospodarstwie pi¢cioosobowym;
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6) nie przekraczajaca 120 % najnizszej emerytury na osobg w gospodarstwie sze$cioosobowym
1 wiecej;
z zastrzezeniem ust. 2

2. W przypadku wynajecia lokalu usytuowanego w budynku wybudowanym po 2018 r., dochod
gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony okresla si¢
jako wysokos¢:

1) nie mniejsza niz 180 % najnizszej emerytury lecz nie przekraczajaca 270 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;

2) nie mniejsza niz 130 % najnizszej emerytury na osobe lecz nie przekraczajaca 220 % najnizszej
emerytury na osobe w gospodarstwie dwuosobowym;

3) nie mniejsza niz 110 % najnizszej emerytury na osobe lecz nie przekraczajaca 180 % najnizszej
emerytury na osob¢ w gospodarstwie trzyosobowym,;

4) nie mniejsza niz 90 % najnizszej emerytury na osobe lecz nie przekraczajaca 150 % najnizszej
emerytury na osob¢ w gospodarstwie czteroosobowym,;

5) nie mniejsza niz 80 % najnizszej emerytury na osob¢ lecz nie przekraczajaca 130 % najnizszej
emerytury na osob¢ w gospodarstwie pigcioosobowym,;

6) nie mniejsza niz 70 % najnizszej emerytury na osobe lecz nie przekraczajaca 120 % najnizszej
emerytury na osob¢ w gospodarstwie szescioosobowym i wiece;.

§ 6. Dochdd gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem socjalny lokalu okresla
si¢ jako wysokos¢:

1) nie przekraczajaca 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;

2) nie przekraczajaca 70 % najnizszej emerytury na osobg w gospodarstwie dwuosobowym;

3) nie przekraczajaca 65 % najnizszej emerytury na osob¢ w gospodarstwie trzyosobowym;

4) nie przekraczajaca 60 % najnizszej emerytury na osob¢ w gospodarstwie czteroosobowym;

5) nie przekraczajaca 55 % najnizszej emerytury na osob¢ w gospodarstwie pigcioosobowym;

6) nie przekraczajaca 50 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie sze$cioosobowym
1 wigcej;
§ 7. 1. Dochéd gospodarstva domowego uzasadniajacy zastosowanie obnizki czynszu, okresla

si¢ jako wysoko$¢:
1) nie przekraczajaca 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) nie przekraczajaca 65% najnizszej emerytury na osob¢ w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Warunki obnizania czynszu okresla uchwala Rady Miasta Raciborz, o ktérej mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy oraz kryteria wyboru
0s0b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. Osoby pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych, kwalifikujacych do ich
poprawy poprzez uzyskanie uprawnienia do najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy to osoby o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, ktére nie posiadajg prawa
wlasnosci lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego i spetniaja przynajmniej jeden z nizej
wymienionych warunkow:
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1) sa osobami bezdomnymi lub osobami zamieszkujagcymi w lokalach mieszkalnych lub
w budynkach mieszkalnych bedace mieszkancami Miasta Raciborz;

2) sa petnoletnimi wychowankami pieczy zastgpczej lub osobami pelnoletnimi opuszczajacymi
piecz¢ zastepczg w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny 1 systemie
pieczy zastgpczej, ktoérych miejsce zamieszkania znajduje si¢ na terenie Gminy lub ktorych
miejsce zamieszkania znajdowalo si¢ na terenie Gminy przed umieszczeniem Ww pieczy
zastepczej. Osoby te uprawnione s3 do wynajecia lokalu w przypadku uprawdopodobnienia
braku mozliwosci zamieszkania w lokalu mieszkalnym rodzicéw biologicznych w dniu ztozenia
wniosku o wynajecie lokalu, na podstawie opinii wydanej przez Powiatowe Centrum Pomocy
Rodzinie. Wniosek o wynajgcie lokalu powinien zosta¢ ztozony do czasu sporzadzenia oceny
konicowej programu usamodzielnienia, nie dluzej jednak niz do czasu ukonczenia przez osobg
26 roku zycia;

3) sa osobami, o ktorych mowa w § 25.

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu przystuguje osobom, ktére spelniajg
przynajmniej jeden z nizej wymienionych warunkow:

1) uprawnione sg do najmu socjalnego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;

2) uprawnione s3 do najmu socjalnego lokalu na podstawie przepisdbw ustawy oraz spetniaja
kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 6;

3) uprawnione sg do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sadu;

4) uprawnione sg do lokalu zamiennego na podstawie przepisOw ustawy oraz speiniajg kryteria
dochodowe, o ktérych mowa w § 5 lub w § 6;

5) zamieszkuja w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy niespetniajgcych
warunkéw technicznych dla lokali przeznaczonych na staly pobyt ludzi lub w lokalach
potozonych w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, modernizacji, remontéw, zmiany
funkcji przeznaczenia oraz spetniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 5 lub w § 6;

6) zamieszkuja w lokalach usytuowanych w budynkach uzytecznosci publicznej, ktorych Gmina
jest wylacznym  wladcicielem niespetniajacych  warunkéw technicznych dla lokali
przeznaczonych na staly pobyt ludzi lub w lokalach potozonych w budynkach przeznaczonych
do rozbidrki, modernizacji, remontéw, zmiany funkcji przeznaczenia oraz speilniaja kryteria
dochodowe, o ktorych mowa w § 5 lub w § 6;

7) pozbawione zostaly mozliwosci zamieszkania w lokalu uszkodzonym w wyniku klgski
zywiotowej, katastrofy, pozaru oraz zamieszkuja w lokalach zagrozonych katastrofg budowlang
do czasu usunigcia zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

8) oczekuja na wynajecie lokalu mieszkalnego wramach prowadzonych postepowan
o przedluzenie umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli osoby te utracity tytul prawny do
dalszego zamieszkania w lokalu w ramach najmu socjalnego lokalu 1jednoczes$nie spelniaja
kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 5, pod warunkiem, Ze nie posiadaja zobowigzan
finansowych wobec Gminy z tytulu najmu lub bezumownego zajmowania lokalu wchodzacego
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz optat niezaleznych od wynajmujacego lub po
spelnieniu powyzszych warunkéw umowa najmu socjalnego tegoz lokalu moze zosta¢ zawarta
na czas nieoznaczony;

9) oczekuja na najem socjalny lokalu w ramach prowadzonych postgpowan o przedtuzenie umowy
najmu socjalnego lokalu na warunkach okre§lonych w § 11 ust. 1 pkt 3 i pkt 4;

10) oczekuja na zamiang lokalu na warunkach okreslonych w § 13;

11) oczekuja na wynajecie lokalu na czas trwania stosunku pracy na warunkach okre§lonych
w § 25;
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Rozdzial 4.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony

§ 10. Najemcami lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moga zosta¢ osoby, o ktorych
mowa w § 8, ktore :

1) uprawnione sa do najmu lokalu na podstawie § 9 pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 8, § 13, § 20, §
21, § 24.

2) spelniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 5;

3) utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy pod warunkiem, Ze:

a) spetniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 5,

b) dtug zostanie uregulowany w cato$ci, z zastrzezeniem, ze warunek ten uwaza si¢ za spetniony
jezeli zostato podpisane porozumienie o roztozeniu naleznosci na raty i jest realizowane,

¢) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego, a w
przypadku matzonkoéw Zadne z nich,

d) nie zaktocaja porzadku domowego,
e) ustaty przestanki wypowiedzenia umowy najmu.
Rozdzial 5.
Zasady najmu socjalnego lokali
§ 11. 1. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ zawarta z osobami, o ktérych mowa w §
8, ktore :

1) uprawnione sa do najmu socjalnego lokalu na podstawie § 9 pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, § 13;
2) spetniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 6;

3) utracily tytut prawny do dalszego zamieszkania w lokalu w ramach najmu socjalnego lokalu,
a ich dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego, z zastrzezeniem pkt 4:

a) nie przekracza 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) nie przekracza 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
¢) nie przekracza 65 % najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym i wiecej,
d) nie przekracza 60 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie czteroosobowym,
e) nie przekracza 55 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie pigcioosobowym,
f) nie przekracza 50 % najnizsze] emerytury na osob¢ w gospodarstwie szescioosobowym
1 wigcej;
4) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przedtuzenia najmu socjalnego lokalu w przypadku osob, ktorych
dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego:
a) nie przekracza 270 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) nie przekracza 220 % najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
¢) nie przekracza 180 % najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym,
d) nie przekracza 150 % najnizszej emerytury na osob¢ w gospodarstwie czteroosobowym,
e) nie przekracza 130 % najnizszej emerytury na osobg w gospodarstwie pigcioosobowym,

f) nie przekracza 120 % najnizszej emerytury na osobg¢ w gospodarstwie sze$cioosobowym
1 wigcej;
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jezeli osoby te posiadaja zobowigzania finansowe wobec Gminy z tytulu najmu lub
bezumownego zajmowania lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz optat niezaleznych od wynajmujacego oraz dokonuja splaty tych zobowigzan
w formie prawem przewidzianej, pod warunkiem, Zze osoby te nie posiadajg zadluzenia za
dotychczas zajmowany lokal wynajmowany w ramach najmu socjalnego lokalu;

2. W przypadku $mierci najemcy lub osoby, ktora utracita tytut prawny do najmu socjalnego
lokalu, dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu z malzonkiem niebgdacym
wspoOtnajemca, wstepnymi, zstepnymi, pelnoletnim rodzenstwem, osoba, ktora pozostawala
faktycznie we wspolnym pozyciu z dotychczasowym najemca lub osoba, ktora utracita tytut prawny
do najmu socjalnego lokalu, jezeli osoby te spetniaja tacznie nizej wymienione kryteria:

1) zamieszkiwaly w lokalu wspolnie z najemca lub osoba, ktora utracita tytul prawny do lokalu
przez okres nie krdtszy niz jeden rok do chwili $mierci najemcy lub osoby, ktéra utracita tytut
prawny do lokalu;

2) spetniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 6;

3) nie posiadaja zadtuzenia wobec wynajmujacego, z zastrzezeniem, ze warunek ten uznaje si¢ za
spetniony, jezeli osoby te zawarly z wynajmujacym porozumienie o roztozeniu nalezno$ci na
raty 1 wywigzuja si¢ z postanowien zawartego porozumienia.

3. W przypadku opuszczenia lokalu przez najemce lub osobg, ktéra utracita tytul prawny do
najmu socjalnego lokalu, dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu z matzonkiem
niebedacym wspotnajemca, wstepnymi, zstepnymi, pelnoletnim rodzenstwem, osobg, ktora
pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z dotychczasowym najemcg lub osoba, ktora utracita
tytul prawny do najmu socjalnego lokalu, jezeli osoby te spelniajg tacznie nizej wymienione
kryteria:

1) zamieszkiwaty w lokalu wspolnie z najemca lub osobg, ktora utracita tytul prawny do najmu
socjalnego lokalu przez okres nie kréotszy niz 1 rok do chwili opuszczenia lokalu przez najemce
lub osobe, ktora utracita tytut prawny do najmu socjalnego lokalu;

2) spetniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 6;

3) nie posiadajg zadtuzenia wobec wynajmujacego, z zastrzezeniem, ze warunek ten uznaje si¢ za
spelniony, jezeli osoby te zawarly z wynajmujacym porozumienie o roztozeniu nalezno$ci na
raty 1 wywigzujg si¢ z postanowien zawartego porozumienia.

4. Okres na jaki winna by¢ zawarta umowa najmu socjalnego lokalu zostanie okreslony
w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Raciborz.

Rozdzial 6.
Pomieszczenia tymczasowe
§ 12. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wyodrgbnia si¢ zasob tymczasowych pomieszczen,

ktore przeznacza si¢ na wynajem w przypadkach okreslonych w ustawie.

2. Okres na jaki winna by¢ zawarta umowa najmu pomieszczenia tymczasowego zostanie
okreslony w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Raciborz.

Rozdzial 7.
Zasady dokonywania zamian lokali
§ 13. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przedmiotem
zamiany:
1) w trybie zamiany na wolny lokal dostarczany przez gming;

2) pomiedzy najemcami lokali.
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2. Warunkiem dokonania zamiany, o ktorej mowa w § 141§ 15 jest:
1) spetnienie kryteriow dochodowych, o ktérych mowaw § 51 § 6;

2) posiadanie tytulu prawnego do lokalu oraz brak zadluzenia wobec wynajmujacego,
z zastrzezeniem, ze warunek ten uznaje si¢ za spelniony w przypadku osob, ktore posiadaja
zadluzenia wobec wynajmujacego oraz osob, ktore utracity tytut prawny do lokalu i posiadaja
zadluzenia wobec wynajmujacego pod warunkiem, Ze osoby te zawarly z wynajmujacym
porozumienie o roztozeniu nalezno$ci na raty 1wywigzuja si¢ z postanowien zawartego
porozumienia. W takich przypadkach zaleca si¢, aby wskaza¢ lokal, ktérego czynsz jest nizszy
od dotychczas zajmowanego;

3) powierzchnia lokalu wynajetego wramach zamiany nie przekracza powierzchni lokalu
w przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego, o ktorej mowa w art. 21 ust. 4a
ustawy.

§ 14. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu z osobg ubiegajaca si¢ o zamian¢ lokalu
na wolny lokal dostarczany przez gmin¢ po spetnieniu przynajmniej jednego z wymienionych nizej
kryteriow:

1) ze wzgledu na stan zdrowia,
2) na lokal o mniejszej powierzchni lub o nizszym standardzie niz dotychczas zajmowany lokal;

3) na lokal o wigkszym metrazu w przypadku gdy powierzchnia pokoi w zajmowanym lokalu
nie przekracza 5 m?/osobg, aw przypadku jednopokojowego lokalu wynajetego na czas
nieoznaczony nie przekracza 7 m?/osobe;

4) w zwiazku ze wzrostem kosztow utrzymania lokalu, bedacych nastgpstwem modernizacji
budynku lub lokalu, realizowanej przez wynajmujacego;

5) gdy realizacja zamiany wynika zracjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy;

6) w zwiazku z planowanym remontem budynku, wynikajacym z ustalen zawartych w wieloletnim
programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy;

7) gdy zajmowany lokal usytuowany jest w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej i lokal ten jest
ostatnim lokalem, ktérego Gmina jest wiascicielem.

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu Ww trybie zamiany pomig¢dzy
najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ubiegajacymi si¢
0 zamian¢ wzajemna.

2. Lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajgcej 80 m? wynajete w drodze przetargu na
wysoko$¢ miesigcznego czynszu najmu moga by¢ przedmiotem zamiany, pod warunkiem, ze nowy
najemca przejmie warunki najmu ustalone w przetargu.

§ 16. 1. Wydzial Lokalowy Urzgdu Miasta Raciborz prowadzi Mieszkaniowy Bank Zamian
umozliwiajacy rozpowszechnianie ofert zamian lokali.
2. Oferty zamiany lokali zamieszczane s3 na portalu internetowym.

3. Najemcy lokali, ktorych oferty zamiany lokali zamieszczane sg na portalu internetowym,
skladaja pisemne o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na udostgpnienie danych osobowych osobom
trzecim.

4. Dane osobowe udostgpnia si¢ osobom zainteresowanym zamiang lokalu w Wydziale
Lokalowym na pisemny wniosek zainteresowanego zamiang mieszkania.

Id: 88FDCF9A-8707-4AE0-9B92-4747746DDD3A. Podpisany



Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 17. 1. Kontrola spoteczna w zakresie trybu rozpatrywania wnioskéw o najem lokalu
realizowana jest poprzez:

1) Zespot Pomocniczy ds. rozpatrywania wnioskéw o najem lokalu, ktory powotany zostanie przez
Prezydenta Miasta Raciborz. W sktad zespolu wejda radni wskazani przez Przewodniczacego
Rady Miasta Raciborz, przedstawiciele Osrodka Pomocy Spotecznej w Raciborzu wskazani
przez Dyrektora Osrodka Pomocy Spotecznej w Raciborzu, przedstawiciele Wynajmujacego
wskazani przez Dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkow w Raciborzu. Do zadah Zespotu
dziatajacego w oparciu o regulamin, ktory zatwierdzony zostanie przez Prezydenta Miasta
Raciborz nalezy w szczegolnosci:

a) opiniowanie wykazu osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na
czas nieoznaczony oraz wykazu oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu w danym roku kalendarzowym, o ktéorych mowa w ust. 7,

b) opiniowanie uwag i zastrzezen skladanych do wykazu os6b uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz wykazu osdb uprawnionych
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu w danym roku kalendarzowym, o ktérych mowa
w ust. 7,

c) opiniowanie wnioskow skladanych do Prezydenta Miasta Racibdrz w sprawie przyspieszenia
wynaje¢cia lokalu,

d) opiniowanie wnioskéw o zamiane lokalu.

2) Zamieszczenie na tablicach ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Raciborz wykazu osob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz
wykazu os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu w danym roku
kalendarzowym, o ktorych mowa wust.7. Wykazy =zawieraja 1imiona 1inazwiska
wnioskodawcow oraz ilo$¢ osob w gospodarstwie domowym. Do wykazéw mozna sktadaé
uwagi 1 zastrzezenia w ciggu calego roku kalendarzowego. Uwagi 1 zastrzezenia rozpatruje
Prezydent Miasta Raciborz.

2. Ewidencje zlozonych wnioskéw o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy prowadzi Wydziat Lokalowy Urzedu Miasta Raciborz.

3. We wniosku onajem lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
wnioskodawca oraz osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu sktadaja o$wiadczenie o zamieszkiwaniu
na obszarze Miasta Raciborz wskazujac adres zamieszkania. Potwierdzenie faktu zamieszkania
moze odbywac si¢ za pomocg srodkéw administracyjnych lub cywilnych. Wnioskodawca ma prawo
do przedstawienia dwdch z nizej wymienionych form potwierdzenia zamieszkania:

1) potwierdzenie administracyjne (zameldowanie na pobyt staly) — zostanie ustalone przez Urzad
Miasta Raciboérz;

2) tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub rachunki za dostawe mediow do lokalu;

3) potwierdzenie przez zarzadce¢ budynku o zamieszkiwaniu w lokalu os6b ubiegajacych si¢
o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

4) zeznanie podatkowe;

5) za§wiadczenie ze szkoty o uczeszczaniu dziecka niepelnoletniego do szkotly, przedszkola,
ztobka.
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4. W przypadku gdy nie zostato przedstawione potwierdzenie zamieszkania w sposob, o ktorym
mowa Ww ust. 3, na podstawie o$wiadczenia o zamieszkiwaniu na obszarze Miasta Raciborz
ztozonego przez wnioskodawce oraz osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu, wniosek zostanie
rozpatrzony pozytywnie jako spetniajacy kryteria okreslone niniejsza uchwata, jezeli spelnione sa
kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 51w § 6, przy czym, przed ostatecznym zakonczeniem
postepowania tj. przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, zostanie przeprowadzona wizja w lokalu mieszkalnym
wskazanym jako adres zamieszkania przez wnioskodawce oraz osoby ubiegajace si¢ o najem
lokalu.

5. Ustalenia, o ktéorych mowa w ust. 3 nie dotycza os6b bezdomnych, ktorych bezdomnos¢
zostanie potwierdzona opinig Dyrektora Osrodka Pomocy Spolecznej oraz oséb opuszczajacych
pieczg¢ zastgpcza, o ktorych mowa w § 8 pkt 2.

6. Wizje w lokalach mieszkalnych wskazanych jako adres zamieszkania przez wnioskodawce
oraz osoby ubiegajgce si¢ o najem lokalu beda przeprowadzane rowniez w ramach prowadzonych
postepowan w sprawie przyspieszenia wynajecia lokalu, o ktérych mowa w ust. 9.

7. Na podstawie ztozonych wnioskow, Prezydent Miasta Raciborz w terminie do 31 grudnia
kazdego roku kalendarzowego zatwierdza wykaz osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz wykaz os6b uprawnionych do najmu socjalnego
lokalu w roku nastepnym. Kolejno$¢ osdb umieszczanych w wykazie ustala si¢ wedlug daty
ztozenia wniosku.

8. Okres oczekiwania na wynajecie lokalu liczy si¢ od dnia ztozenia wniosku spelniajacego
kryteria okreslone niniejsza uchwata.

9. Prezydent Miasta Raciborz po uzyskaniu opinii Zespolu Pomocniczego ds. rozpatrywania
wnioskow o najem lokalu moze wyrazi¢ zgode na wynajecie lokalu z pominigciem kolejnosSci
umieszczenia os6b w wykazie, o ktorym mowa w ust. 7 1 przedstawi¢ propozycj¢ wynaj¢cia lokalu
osobie uwzglednionej w wykazie, o ktorym mowa w ust. 7, jezeli jest spelniona przynajmniej jedna
z nizej wymienionych przestanek:

1) powierzchnia pokoi przypadajgca na 1 osobe wynosi ponizej 5 m?;

2) gdy w lokalu zamieszkuje osoba niepelnosprawna w stopniu znacznym poruszajaca si¢ przy
pomocy woézka inwalidzkiego lub osoba niepetnosprawna, ktorej niepetnosprawnos¢ wymaga
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, o ktérym orzekaja powiatowe 1 wojewddzkie zespoty do
spraw orzekania o niepelnosprawnosci, zgodnie zustawg zdnia 27 sierpnia 1997 .
o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu 0so6b niepelnosprawnych;

3) sa pelnoletnimi wychowankami pieczy zast¢pczej lub osobami pelnoletnimi opuszczajacymi
piecz¢ zastepcza w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny 1 systemie
pieczy zastepczej, na podstawie opinii wydanej przez Dyrektora Powiatowego Centrum Pomocy
Rodzinie;

4) s3 osobami opuszczajagcymi mieszkania chronione w przypadku uprawdopodobnienia braku
mozliwo$ci zamieszkania w lokalu mieszkalnym, w ktérym mieszkaty przed pobytem
w mieszkaniu chronionym, na podstawie opinii wydanej przez Dyrektora Osrodka Pomocy
Spotecznej w Raciborzu;

5) sa osobami bezdomnymi w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej, na podstawie opinii Dyrektora Osrodka Pomocy Spolecznej w Raciborzu.

10. Wykazy, o ktorych mowa w ust. 7 moga by¢ w trakcie roku aktualizowane poprzez:

1) umieszczanie kolejnych oso6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu;
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2) skreslenie os6b, w zwigzku z wydanymi skierowaniami do zawarcia umowy najmu lokalu,
rezygnacja z wynajecia lokalu, zgonem;

3) przeniesienie na wniosek osoby uprawnionej do najmu lokalu, w zwigzku ze zmiang sytuacji
materialnej, w ramach wykazoéw 0so6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu;

4) skreslenie osoby w przypadku gdy dane zawarte we wniosku o najem lokalu nie sg zgodne ze
stanem faktycznym. Wnioskodawca zostaje pisemnie powiadomiony o skresleniu z wykazu,
z podaniem podstawy skreslenia. W przypadku skreslenia z wykazu, wnioskodawca zachowuje
prawo do ponownego ztozenia wniosku o wynajecie lokalu na zasadach okre§lonych niniejsza
uchwata.

§ 18. W wykazie, o ktorym mowa w § 17 ust. 7 uwzglednione zostaja osoby uprawnione do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu na
podstawie § 10 pkt 2 oraz § 11 pkt 2.

§ 19. 1. Wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu osobie uwzglednionej w wykazie, o ktérym mowa w § 17
ust. 7 nastepuje na podstawie ztozonego przez wnioskodawce wniosku o najem lokalu
uwzglednionego w wykazie, o ktérym mowa w ust. 2 i po spelieniu kryteriow, o ktorych mowa
w niniejszej uchwale, z zastrzezeniem § 17 ust. 9.

2. Wykaz wyremontowanych lokali mieszkalnych, wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych
do remontu przez przysziego najemce oraz wykaz wyremontowanych lokali przeznaczonych do
najmu socjalnego podawany bedzie do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicach ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Raciborz w kazdy
pierwszy roboczy dzien miesigca.

3. Wynajecie lokali nastgpuje wedlug kolejnosci umieszczenia oséb w wykazie, o ktorym mowa
w § 17 ust. 7przy uwzglednieniu rodzaju lokalu odpowiadajacego  strukturze rodziny
wnioskodawcy, przez co rozumie si¢ mozliwos¢ wynajecia 1 - osobowemu gospodarstwu
domowemu jedynie jednopokojowego lokalu oraz mozliwo$¢ wynajecia lokalu o powierzchni,
ktora nie przekracza w przeliczeniu na liczbg czlonkoéw gospodarstwa domowego powierzchni,
o ktorej mowa w art. 21 ust. 4a ustawy, z zastrzezeniem § 17 ust. 9 oraz § 24.

4. Wyniki rozpatrzenia wnioskow o najem lokalu uwzglednionego w wykazie, o ktorym mowa
w ust. 2 zamieszczane bedg na tablicach ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Raciborz.

5. Tryb postgpowania obowigzujacy przy wynajeciu lokali wskazanych w wykazie, o ktérym
mowa w ust. 2 zostanie okre§lony w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Raciborz.

Rozdzial 9.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu mieszkalnym
opuszczonym przez najemce lub w lokalu mieszkalnym, w ktorego najem nie wstapily po
Smierci najemcy

§20.1. W przypadku rozwigzania umowy najmu lokalu przez najemce w zwigzku
z opuszczeniem lokalu, lokal ten moze zosta¢ wynajety na rzecz wstepnych, zstepnych w linii
prostej, petnoletniego rodzenstwa, osoby, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu
Z najemca, jezeli osoby te spelniaja tacznie nizej wymienione kryteria:

1) zamieszkiwaly znajemca w lokalu do chwili rozwigzania umowy najmu przez najemce
w zwiazku z opuszczeniem lokalu, przez okres co najmniej 5 lat poprzedzajacy rozwigzanie
z najemcg umowy najmu lokalu;

2) wysokos¢ dochodu na cztonka gospodarstwa domowego:
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a) nie przekracza 270 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) nie przekracza 220 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie dwuosobowym,
¢) nie przekracza 180 % najnizszej emerytury na osobg w gospodarstwie trzyosobowym,
d) nie przekracza 150 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie czteroosobowym,
e) nie przekracza 130 % najnizszej emerytury na osobg w gospodarstwie pigcioosobowym,
f) nie przekracza 120 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie szescioosobowym
1 wiecej;
3) nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego;

4) nie posiadaja zadluzenia wobec wynajmujacego, z zastrzezeniem, ze warunek ten uznaje si¢ za
spetniony jezeli osoby te zawarly z wynajmujagcym porozumienie o roztozeniu nalezno$ci na
raty 1 wywiazuja si¢ z postanowien zawartego porozumienia;

5) nie zakldcajg porzadku domowego.

2. W przypadku opuszczenia lokalu przez osobe, ktora utracita tytul prawny do lokalu, lokal ten
moze zosta¢ wynajety na rzecz wstgpnych, zstgpnych w linii prostej, petnoletniego rodzenstwa,
osoby, ktdra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z osoba, ktora utracila tytul prawny do
lokalu, jezeli osoby te spetniajg tacznie nizej wymienione kryteria:

1) zamieszkiwaly z osoba, ktéra utracita tytul prawny do lokalu przez okres co najmniej 5 lat do
chwili opuszczenia lokalu przez osobe, ktora utracita tytut prawny do lokalu;

2) wysokos¢ dochodu na cztonka gospodarstwa domowego:
a) nie przekracza 270 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) nie przekracza 220 % najnizszej emerytury na osob¢ w gospodarstwie dwuosobowym,
¢) nie przekracza 180 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie trzyosobowym,
d) nie przekracza 150 % najnizszej emerytury na osob¢ w gospodarstwie czteroosobowym,
e) nie przekracza 130 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie piecioosobowym,
f) nie przekracza 120 % najnizszej emerytury na osobg¢ w gospodarstwie szescioosobowym
i wiecej;
3) nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego;
4) nie posiadajg zadluzenia wobec wynajmujacego;
5) nie zaktdcaja porzadku domowego.
§ 21. 1. W przypadku osob, ktore pozostaly w lokalu mieszkalnym po $mierci najemcy

1 nie wstapity w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, lokal ten moze zostaé
wynajety na rzecz tych osob, jezeli osoby te spelniajg tacznie nizej wymienione kryteria:

1) zamieszkiwaty z najemca w lokalu przez okres co najmniej 5 lat do chwili $§mierci najemcy;
2) wysokos¢ dochodu na cztonka gospodarstwa domowego:

a) nie przekracza 270 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) nie przekracza 220 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie dwuosobowym,

c) nie przekracza 180 % najnizszej emerytury na osob¢ w gospodarstwie trzyosobowym,

d) nie przekracza 150 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie czteroosobowym,

e) nie przekracza 130 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie pigcioosobowym,
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f) nie przekracza 120 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie szescioosobowym
1 wiecej;
3) nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego;

4) nie posiadajg zadluzenia wobec wynajmujacego, z zastrzezeniem, ze warunek ten uznaje si¢ za
spelniony jezeli osoby te zawarly z wynajmujacym porozumienie o rozlozeniu naleznosci na
raty 1 wywigzujg si¢ z postanowien zawartego porozumienia;

5) nie zaktdcaja porzadku domowego.

2. W przypadku osob, ktore pozostaty w lokalu mieszkalnym po $mierci osoby, ktora utracita
tytut prawny do lokalu i ktore nie wstapity w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, lokal ten moze zosta¢ wynajgty na rzecz tych osob, jezeli osoby te speiniajg tacznie
nizej wymienione kryteria:

1) zamieszkiwaty z osobg, ktéra utracita tytut prawny do lokalu przez okres co najmniej 5 lat do
chwili $mierci osoby, ktdra utracita tytut prawny do lokalu;

2) wysokos¢ dochodu na cztonka gospodarstwa domowego:
a) nie przekracza 270 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) nie przekracza 220 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie dwuosobowym,
c) nie przekracza 180 % najnizszej emerytury na osobg w gospodarstwie trzyosobowym
i wiecej,
d) nie przekracza 150 % najnizszej emerytury na osob¢ w gospodarstwie czteroosobowym,
e) nie przekracza 130 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie piecioosobowym,
f) nie przekracza 120 % najnizszej emerytury na osob¢ w gospodarstwie sze$cioosobowym
1 wiecej;
3) nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego;
4) nie posiadajg zadluzenia wobec wynajmujacego;
5) nie zaktdcaja porzadku domowego.

Rozdzial 10.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 22. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy, zwalniane lokale usytuowane na parterze budynku,
ktorego warunki architektoniczno - budowlane umozliwiajg przystosowanie lokalu do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych o0s6b niepetnosprawnych w stopniu znacznym poruszajacych si¢ przy
pomocy woézka inwalidzkiego, beda sukcesywnie przystosowywane.

2. Lokale, o ktéorych mowa wust. 1 winny speilnia¢c wymogi okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Wykaz lokali, o ktérych mowa w ust. 2 zostanie okreslony w zarzadzeniu Prezydenta Miasta
Raciborz.
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Rozdzial 11.

Zasady przeznaczania lokali na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej

§ 23. 1. W mieszkaniowym zasobie mozna przeznaczy¢ lokale na wykonywanie zadan
jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
1 systemie pieczy zastepcze;j.

2. Na wniosek jednostki samorzadu terytorialnego, Prezydent Miasta Racibdrz moze wyrazi¢
zgode na wynajecie lokalu jednostce samorzadu terytorialnego na wykonywanie zadan, o ktérych
mowa w ust. 1.

3. Wykaz lokali, o ktorych mowa w ust. 1 zostanie okreslony w zarzadzeniu Prezydenta Miasta
Raciborz.

4. Ilo$¢ lokali przeznaczonych na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ust. 1 zostanie okreslona
w uchwale Rady Miasta Raciborz, o ktorej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy.

Rozdzial 12.
Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 24. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m? przeznacza si¢ do
wynaje¢cia w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob, ktérych wniosek o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy zostal przyjety do realizacji, z zastrzezeniem, ze mozliwe jest
wynajecie jedynie lokalu o powierzchni, ktora nie przekracza w przeliczeniu na liczbe cztonkow
gospodarstwa domowego powierzchni, o ktorej mowa w art. 21 ust. 4a ustawy.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. I wynajmowane s3 w pierwszej kolejnosci najliczniejszym
gospodarstwom domowym.

3. W przypadku braku mozliwosci wynajecia lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m? w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych 0sob, ktorych wniosek o najem
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy zostal przyjety do realizacji, lokal przeznacza si¢ do
wynajecia ze stawkg miesiecznego czynszu najmu ustalong w przetargu ograniczonym dla osob
spetniajacych kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 5, z zastrzezeniem, ze mozliwe jest tylko
wynaje¢cie  lokalu o powierzchni, ktéra nie przekracza w przeliczeniu na liczbe czlonkéw
gospodarstwa domowego powierzchni, o ktorej mowa w art. 21 ust. 4a ustawy.

4. Wyjsciowa stawka czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w przetargu,
o ktérym mowa w ust. 3 nie moze by¢ nizsza od stawki czynszu najmu za 1 m? ustalonej przez
Prezydenta Miasta Raciborz w oparciu art. 7 1 8 ustawy.

Rozdzial 13.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas trwania stosunku pracy

§ 25. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy przeznacza si¢ lokale mieszkalne do
wynaj¢cia absolwentom szkol wyzszych do 35roku Zycia, na czas trwania stosunku pracy
u Pracodawcy, ktérego siedziba, oddziat, filia znajduje si¢ na terenie Miasta Raciborz lub
wykonujacym prace na terenie Miasta Raciborz, co zostanie potwierdzone przez Pracodawce,
z ktorym zostata zawarta umowa o prace.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu z osobami, o ktorych mowa w ust. 1, jezeli
osoby te spelniajg lacznie nizej wymienione kryteria, z zastrzezeniem, ze mozliwe jest tylko
wynajecie lokalu o powierzchni, ktéra nie przekracza w przeliczeniu na liczbe cztonkow
gospodarstwa domowego powierzchni, o ktorej mowa w art. 21 ust. 4a ustawy:
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1) spetniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 5 uchwaty;
2) nie posiadajg prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego.

3. Wykaz lokali przeznaczonych do wynajgcia na czas trwania stosunku pracy osobom,
o ktorych mowa w ust. 1 podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicach ogloszen w siedzibie Urzgdu Miasta Racibdrz nie rzadziej
niz dwa razy w ciggu roku.

4. Wyboru najemcow lokali, o ktérych mowa w ust. 1 dokonuje Prezydent Miasta Raciborz
kierujac si¢ okresem zatrudnienia oraz opinig o pracy zawodowej wydang przez pracodawce.
Informacje o wynajgciu lokali zamieszczane beda na tablicach ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta
Raciborz.

5. Osoby, o ktorych mowa w ust.1, ktore uzyskaty tytut prawny do lokalu wynajmowanego na
czas trwania stosunku pracy w podmiocie, ktorego siedziba, oddziat, filia znajduje si¢ na terenie
Miasta Raciborz lub wykonujacym prace na terenie Miasta Raciborz zobowigzane s3 w terminie do
dnia 31 marca kazdego roku kalendarzowego do dostarczenia wynajmujagcemu aktualnego
zaswiadczenia o pozostawaniu w stosunku pracy z Pracodawca, ktorego siedziba, oddziat, filia
znajduje si¢ na terenie Miasta Raciborz lub wykonujgcym prace na terenie Miasta Raciborz.

6. Niezlozenie zaswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 5 we wskazanym terminie, moze stanowic¢
podstawe do wszczecia przez wynajmujacego postepowania o opuszczenie iopréznienie lokalu
w stosunku do os6b zamieszkujacych w lokalu.

7. Po ustaniu zatrudnienia osoba zajmujgca lokal jest zobowigzana wraz z osobami wspolnie
zamieszkujacymi w lokalu, niezwlocznie oprozni¢ lokal i przekaza¢ go wynajmujacemu.

§ 26. 1. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach szkolnych oraz w budynkach placowek
o$wiaty nalezacych do Gminy, jak rowniez lokale w budynkach uzytkowanych przez szkoty beda
wynajmowane nauczycielom 1 pracownikom zatrudnionym w szkotach na czas trwania stosunku
pracy w szkole/placéwce o$wiaty.

2. Umowy najmu z osobami, o ktorych mowa w ust. 1 bedg zawierane przez dyrektoréw
szkot/placowek oswiaty.

3. Jezeli ustanie stosunku pracy nastgpilo na skutek reorganizacji, potaczenia lub likwidacji
placowki o$wiaty/szkoty albo przejscia na emerytur¢ lub rentg, osobom wymienionym
w ust. 1 przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

4. W przypadku $mierci pracownika, o ktorym mowa w ust. 1 w czasie trwania stosunku pracy
lub przed wynajeciem lokalu zamiennego, dostarczenie lokalu zamiennego nastepuje na rzecz osob
bliskich pracownika w rozumieniu art. 691 Kodeksu cywilnego.

5. Wynajecie lokalu przystuguje osobie, o ktorej mowa w ust. 3 1 ust. 4, jezeli osoba ta, a takze
osoby, ktore pozostaja z nig we wspolnym gospodarstwie domowym nie posiadaja tytulu prawnego
do lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym oraz spelniaja
kryteria dochodowe, o ktorych mowa w§ 5.

Rozdzial 14.
Zasady wyrazenia zgody na udostepnienie lokali mieszkalnych przez najemc6w osobom
trzecim

§ 27. 1. Wyrazenie zgody na podnajem lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ w zwigzku
z sytuacja zyciowa lub zdrowotng najemcy, po udokumentowaniu przez najemce potrzeby
opuszczenia lokalu.

2. Zgoda na podnajem moze by¢ wydana wylacznie, gdy najemca nie zalega w optatach za
wynajem lokalu i nie zakt6ca porzadku domowego.
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3. Zgoda na podnajem wydawana jest na okres 1 roku z mozliwoscig przedtuzenia o kolejny rok,
jednakze taczny okres podnajmu nie moze by¢ dtuzszy niz 3 lata.

Rozdzial 15.
Postanowienia koncowe

§ 28. Zawarcie umowy najmu uzaleznia si¢ od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej
pokrycie nalezno$ci z tytulu najmu lokalu, przystugujace; wynajmujagcemu w dniu oprdznienia
lokalu na warunkach i w wysokosci okreslonych zarzagdzeniem Prezydenta Miasta Raciborz.

§ 29. 1. Nie tracag mocy umowy najmu lokalu 0s6b zamieszkatych w budynkach przyjmowanych
do mieszkaniowego zasobu Gminy, ktore zostaty zawarte z dotychczasowym wlascicielem.

2. Prezydent Miasta Raciborz moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu z 0sobg
zajmujacg lokal bez tytutu prawnego w budynku przyjetym przez Gming, jezeli osoba ta spetnia
kryteria trudnych warunkoéw materialnych okreslonych w § 51w § 6 uchwaly.

§ 30. W uzasadnionych przypadkach Gmina moze wyrazi¢ najemcy zgode¢ na przylaczenie,
rozbudowe, badz przebudowe dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem, ze
nie doprowadzi to do przenikania nieruchomosci, w sytuacji gdy:

1) zajmowany lokal mieszkalny bezposrednio przylega do powierzchni niemieszkalnej oraz
istniejg warunki techniczne do wykonania koniecznych prac, anie mozna tej powierzchni
przeznaczy¢ na samodzielny lokal mieszkalny;

2)do zajmowanego lokalu mieszkalnego bezposrednio przylega wolny lokal, nie bedacy
samodzielnym lokalem mieszkalnym;

3) do zajmowanego niesamodzielnego lokalu mieszkalnego bezposrednio przylega wolny lokal
mieszkalny badz powierzchnia niemieszkalna, ktérej nie mozna przeznaczy¢ na samodzielny
lokal mieszkalny.

§ 31. llekro¢ w innych uchwatach Rady Miasta Raciborz jest mowa o przepisach uchwaty Rady
Miasta Raciborz w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, rozumie si¢ przez to przepisy niniejszej uchwaty.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 33. 1. Traci moc Uchwata Nr XLIII/619/2014 Rady Miasta Raciborz z dnia 24 wrze$nia
2014 r. wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Raciborz z pdzn. zm.

2. Do spraw wszczetych niezakonczonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly,
stosuje sie przepisy niniejszej uchwaty.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Leon Fiotka
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Uzasadnienie

Podjecie uchwaty Rady Miasta Raciborz w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Raciborz spowodowane jest
koniecznoscig dostosowania aktow prawa miejscowego do wymogdéw ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym =zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz.U. z2019r. poz 1182 zpdzn. zm.), zmienionej ustawg z dnia 22 marca
2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni idomoéw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2018 poz. 756)

W $wietle art. 17 wyzej wymienionej ustawy z dnia 22 marca 2018 r., uchwaty o ktoérych
mowa w art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego w brzmieniu dotychczasowym, podjete przed dniem 21.04.2019r.,
zachowuja swoja waznos$¢ 1 moga by¢ zmieniane, jednakze nie dluzej niz przez 24 miesigce od
dnia wejscia w zycie zmiany ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z postanowieniami Uchwaly Nr XXII/300/2016 Rady Miasta Raciborz z dnia
26 pazdziernika 2016r. w sprawie okreslenia szczegotowego sposobu konsultowania
z Raciborskg Radg Dziatalnosci Pozytku Publicznego lub organizacjami pozarzadowymi
1innymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy =z dnia 24 kwietnia 2003 1.
o dzialalnosci pozytku publicznego 10 wolontariacie projektéw aktow prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dzialalnosci statutowej tych organizacji przeprowadzono
przedmiotowe konsultacje. W wyznaczonym terminie od 16 sierpnia 2019 r. do 22 sierpnia
2019 r. nie zgtoszono zadnych opinii do projektu niniejszej uchwaty.

Uchwata zostata pozytywnie zaopiniowana przez Raciborska Rade Dziatalnosci Pozytku
Publicznego.

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentencji niniejszej uchwaty.
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